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Dagordning §22

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

g)
h)

i)

k)

D

t)

Stdimmans Sppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordftrande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriaknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stdmmans avslutande.






Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning
Noter
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"n . un Styrelsen for RB BRF Drevvikens Strand
F O rV a I t n I n g S b e ra tte I S e far héirmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter fSr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983 och nuvarande stadgar
registrerades 2005. Foreningen har sitt site i Huddinge kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pd kopta tjédnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Klangen 1 i Huddinge kommun. P4 fastigheten finns 4 bostadshus i 1 vaning, 53
bostadshus i 2 véningar och 63 bostadshus i 3 vaningar innehallande totalt 119 ligenheter samt 1 lokal. Byggnaderna &r
uppforda 1982-1983. Fastighetens adress #r Klangvégen 1-177 samt Kvintettvéigen 1-59.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Protector Forsékringar. I forsikringen ingér bl.a. styrelseforsékring.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning:

3 rok 4 rok 5 rok Summa
57 22 40 119
Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 112 32

Total bostadsarea: 12 743 m?

Avtal

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande viisentligare avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Jour Riksbyggen

El (nétdgare) Vattenfall AB

El (leverantor) Luleé Energi AB

Virme Sodertorns Fjérrvirme AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Fiber Telia f\
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 341 tkr och planerat underhéll for 7 095 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhalisplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 000 tkr. Dessutom har en extra
reservering gjorts om 500 tkr enligt stimmobeslut. Den &rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet

ligga p& ungefir samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 21
Fonsterbyte 6998
Markytor 77

Styrelse, revisorer och évriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning:

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m
Stellan Spangberg Ordférande Stdimman 2018
Madeleine Bernats Vice ordforande Stdimman 2018

Maria Kilinc Sekreterare Stimman 2019

Jan Liljestedt Ledamot Stimman 2019

Marie Astrém Ledamot Riksbyggen 2018
Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m.
Christel Stigberth Stimman 2019

Jan Malmgren Stdmman 2018

Tobias Norman (avgick i juni 2017) Stdmman 2018

Kristoffer Karlsson Riksbyggen 2018
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Tomas Hahn Foreningsvald revisor | Stdmman

KPMG AB Auktoriserad revisor | Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Barbro Johansson Stdimman

KPMG AB Stdmman

Valberedning Utsedd av

Kent Akesson (sammankallande) Stimman

Jari Martikainen Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under aret har foreningen utfort fonsterbyte vilket inneburit ett stérre minusresultat innan fondfréndring. Fonsterbytet
har medfort minskade likvida medel, da foreningen finansierat projektet med egna medel och ej upptagit nagra nya lan.

P4 bokslutsdagen hade foreningen 4 691 tkr i likvida medel. %



Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 183 och pa bokslutsdagen uppgér foreningens
medlemsantal till 182. Utéver ovanstiende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Ekonomi

Arets resultat dr avsevirt ligre 4n foregiende ar p.g.a. de underhdllskostnader foreningen adragit sig genom det
fonsterbyte som utforts under dret. Exkluderar man underhéliskostnaderna, sa har dock driftkostnaderna i féreningen
minskat jamfort med foregdende ar beroende pd framforallt ligre reparationskostnader. Réntekostnaderna har minskat
med ca 43 tkr, p.g.a. omsatta 1&n som inneburit nya ldgre réntesatser.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 041 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 505 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens arsavgift andrades senast 2012, d& den hjdes med 2,5%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret (vilken ger full kostnadstickning) har styrelsen beslutat om oforéndrad drsavgift tillsvidare.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 572 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt

_\.//\

2013 2014 2015 2016 2017

~e- Driftkostnader exkl underhall, kr/m?2 —— Ré@nta, kr/m2

Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 8 720 8 721 8712 8 691 8 700
Resultat efter finansiella poster -4 546 1727 -170 437 -5 580
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 196 126 126 122 94
Balansomslutning 70 950 75525 73 813 74 157 74 683
Soliditet % 12 18 16 16 15
Likviditet % 308 543 371 309 174
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 1 0
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 572 572 572 572 572
Briénsletilldgg, kr/m? 72 72 0 72 72
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 268 295 280 258 272
Rénta, kr/m? 74 77 123 161 176
Underhallsfond, kr/m? 171 531 436 454 423
Lén, kr/m? 4768 4772 4776 4780 4784

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.



Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 4 069 922 6 770 207 664 172 1727202

Disposition enl.

arsstimmobeslut 500 000 1227202 -1 727202

Reservering

underhéllsfond 2000000 -2.000 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -7 095180 7095180

Arets resultat -4 545 742

Vid arets slut 4 069 922 2175 027 6 986 554 -4 545 742

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar fsljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning

1891373
-4 545742
-2.000 000

7095 180

2 440 811

2 440 811

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med /4
tillhérande bokslutskommentarer. '
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8720 001 8 721 460
Ovriga rorelseintdkter Not 3 456 092 458 887
Summa rorelseintakter 9176 093 9180 347
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -10 514 762 -4 140 949
Ovriga externa kostnader Not 5 =798 646 -789 775
Personalkostnader Not 6 -468 251 -530 083
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 -1 040 739 -1 040 739
Summa rorelsekostnader -12 822 399 -6 501 546
Rorelseresultat -3 646 306 2 678 801
Finansiella poster
Resultat fran andelar i RB Intresseforening 16 422 16 422
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 21967 13384
Rintekostnader fastighetslén -937 826 -981 405
Summa finansiella poster -899 437 -951 599
Resultat efter finansiella poster -4 545 742 1727 202
Arets resultat -4 545 742 1727 202
Tillagg till resultatrdkningen
Extra avsittning till underhéllsfonden enligt stimmobeslut -500 000 0
Avsiittning till underhéllsfonden enligt stadgarna -2 000 000 -1 600 000
Arets ianspraktagande underhallsfond 7 095 180 385 562
49 438

512 764/(



Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 65415100 66 338 076
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 582 892 700 654
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 997 991 67 038 730
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 178 500 178 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 178 500 178 500
Summa anldggningstillgangar 66 176 491 67 217 230
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 54 562 54 562
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 27201 24 540
Summa kortfristiga fordringar 81763 79 102
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4 691 256 8228 550
Summa kassa och bank 4 691 256 8 228 550
Summa omsittningstillgangar 4773 019 8 307 652
Summa Tillgangar 70 949 510 75 524 882 /\
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4069 922 4069 922
Fond for yttre underhall 2 175 026 6 770 207
Summa bundet eget kapital 6 244 948 10 840 129
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6986 554 664 172
Arets resultat -4 545 742 1727 202
Summa fritt eget kapital 2 440 811 2391 373
Summa eget kapital 8 685 760 13 231 502
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 60 712 485 60 762 485
Summa langfristiga skulder 60 712 485 60 762 485
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 50000 50 000
Leverantorskulder Not 16 148 169 175 930
Skatteskulder ) Not 17 82 988 67 445
Ovriga skulder Not 18 72 940 90 353
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1197 168 1 147 167
Summa kortfristiga skulder 1 551 265 1 530 895
Summa Eget kapital och Skulder 70 949 510
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100

Garage Linjar 25

Jordras Linjér 30

Lekplats Linjér 20

Markinventarier Linjar 10

Traktor Linjar 10

Stolpar med stralkastare (parkeringen) Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsittning 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter, bostider 7 285 628 7285737

Hyror, garage 453 250 471 800

Hyror, p-platser 66 450 67 800

Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -14 105

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -3750

Rabatter 0 -640

Brénsleavgifter, bostdder 914 673 914 618

Summa nettoomsattning 8 720 001 8721 460

Not 3 Ovriga rdrelseintikter 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Fiber Telia 443 100 466 826

Pantforskrivnings- och dverlatelseintékter 12 992 0

Inkassointékter 0 1799

Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 12

Ovriga rorelseintikter 0 -9750 ,

Summa dvriga rorelseintékter 456 092
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Not 4 Driftkostnader 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -7 095 180 -385 562
Reparationer -341 095 =723 493
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -914 753 -882 028
Forsdkringspremier -97 706 -94 174
Kabel- och digital-TV 0 -10 608
Aterbiring fran Riksbyggen 2900 2 800
Service/dvervakningssystem skadedjur -21274 -20 495
Bevakningskostnader -7 839 -8 010
Snd- och halkbekdmpning -14 813 -8 000
Forbrukningsinventarier -35931 -158 877
Fordons- och maskinkostnader -180 846 -58 191
Vatten -288 022 -273 835
Fastighetsel -115 031 -88 247
Uppvéarmning -1317 403 -1349 254
Sophantering -17 155 -82 974
Tradgardsskotsel -70 614 0
Summa driftkostnader -10 514 762 -4 140 949
Not 5 Ovriga externa kostnader 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -199 556 -196 160
Fiber Telia -436 818 -483 358
Arvode, yrkesrevisorer -38 400 -42 125
Kreditupplysningar -2618 -3 825
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -15008 0
Telefon -8 263 -1 388
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -30
Medlems- och foreningsavgifter -5950 -5950
Kopta tjdnster 0 -1 859
Konsultarvoden -5986 0
Bankkostnader -2 085 -1 825
Ovriga externa kostnader -83 962 -53 256
Summa Ovriga externa kostnader -798 646 -789 775
Not 6 Personalkostnader 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arvode vicevird -176 500 -175 400
Arvode sn6réjning och tradgardsarbete -116 440 -171 802
Styrelsearvoden -73 450 -80 433
Ersittning for forlorad arbetsfortjanst -1 600 -8 690
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -23 472 -7 600
Ovriga kostnadsersittningar -3 695 0
Sociala kostnader -73 094 -86 158
Summa personalkostnader -468 251
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader =746 000 =746 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader -20 860 -20 860
Avskrivning Markanldggningar -151 880 -151 880
Avskrivning Markinventarier -4236 -4236
Avskrivning Maskiner och inventarier -111 125 -111 125
Avskrivning Installationer -6 638 -6 638
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 040 739 -1 040 739
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande poster 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 21967 0
Rénteintikter fran likviditetsplacering 0 12612
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 348
Rinteintikt skattekonto 0 424
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 967 13 384
Not 9 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 74 634 625 74 634 625
Mark 3500 000 3500 000
Garageportar 521 508 521508
Jordras 2272 037 2272037
Lekplats 1162716 1162716
Markinventarier 42 355 42 355
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 82133 241 82133 241
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 223 578 -13 477 578
Garageportar -668 095 -647 235
Jordras -549 384 -455 640
Lekplats -315984 -257 848
Markinventarier -38 124 -33 888
-15795 165 -14 872189
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =746 000 =746 000
Arets avskrivning garageportar -20 860 -20 860
Arets avskrivning jordras -93 744 -93 744
Arets avskrivning lekplats -58 136 -58 136
Arets avskrivning markinventarier -4 236 -4 236
- 922976 - 922976
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 718 141 -15795 165
Restvérde enligt plan vid arets slut 65415 100 66 338 076 7‘\
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Traktor 1111250 1111250
Stolpar med stralkastare (parkeringen) 66 379 66379
Sndslunga 7500 7 500
Grisklippare 23120 23 120
Mobler lokal 29119 29119
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1237 368 1237 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Traktor -444 500 -333 375
Stolpar med strélkastare (parkeringen) -32475 -25 837
Snoslunga -7500 -7 500
Griésklippare -23 120 -23 120
Mobler lokal -29 119 -29 119
- 536714 - 418 951
Arets avskrivningar
Traktor -111 125 -111 125
Snoslunga -6 638 -6 638
- 117763 - 117763
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 654477 - 536714
Restvérde enligt plan vid arets slut 582 892 700 654
Not 11 Andra langfristiga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
357 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 178 500 178 500
Summa andra langfristiga fordringar 178 500 178 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 24 720 23 543
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 997
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 481 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 201 24 540
Not 13 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel 3031578 6009611
Transaktionskonto 1 649 678 2208 939
Summa kassa och bank 4 691 256
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 60 762 485 60 812 485
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -50 000 -50 000
Langfristig skuld vid arets slut 60 712 485 60 762 485
Langivare Rénta Réntan bunden till Ing. skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 3,12% 2018-10-25 9869 910,00 50 000,00 9819910,00
SWEDBANK 0,63% Rorligt 7808 235,00 0,00 7 808 235,00
SWEDBANK 0,47% Rorligt 7050 000,00 0,00 7050 000,00
SWEDBANK 0,56% Rorligt 11 000 000,00 0,00 11 000 000,00
SWEDBANK 1,87% 2019-10-25 10 169 910,00 0,00 10 169 910,00
SWEDBANK 1,80% 2020-12-22 7050 000,00 0,00 7050 000,00
SWEDBANK 1,80% 2021-11-25 7864 430,00 0,00 7 864 430,00
Summa 60 812 485,00 50 000,00 60 762 485,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 50 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 50 000 50 000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 50 000 50 000
Not 16 Leverantdrskulder 2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 148 169 175 930
Summa leverantdrskulder 148 169 175 930
Not 17 Skatteskulder 2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 82 988 67 445
Summa skatteskulder 82 988 67 445
Not 18 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 22720 22720
Ovriga skulder 660 0
Skuld sociala avgifter och skatter 49 560 66 533
Summa évriga skulder 72 940

14 | ARSREDOVISNING RB BRF Drevvikens Strand Org.nr: 716417-8043

89 253 7\



Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 71423 109 002
Upplupna elkostnader 19 740 0
Upplupna vdrmekostnader 170 145 180 237
Upplupna revisionsarvoden 37000 36 100
Upplupna styrelsearvoden 0 1340
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 110 303 3300
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 788 556 818288
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1197 168 1148 267
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 73 621 000 73 621 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSPere

Till foreningsstamman i BRF Drevvikens strand, org. nr 716417-8043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Drevvikens strand for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. \
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Drevvikens strand for ar 2017 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 2 maj 2018

KRMG AB

Torbjorn Larsson Tomas Hahn

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor

Revisionsberattelse BRF Drevvikens strand, org. nr 716417-8043, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation.
Vi géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31

Kostnadsférdelning

Driftkostnader 10 514 762 4 140 949

Ovriga externa kostnader 798 646 789 775
j Personalkostnader 468 251 530083
1 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1 040 739 1 040 739
i Finansiella poster 899 437 951 599
1 Summa kostnader 13 721 835

1 040 739,00

2 166 334,00

10 514 762,00
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder. V\
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Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de 4r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l[dpande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen

behover gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens z‘irsstiimmy\
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

RB BRF Drevvikens = 5 R e S e
Strand

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r o
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Runnfor hela Livet
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