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f‘ Riksbyggen Dagordning

Dagordning enligt § 22 i féreningens stadgar

1. Stimmans dppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Val av stimmosekreterare.

Val av en person som har att jaimte ordforande justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.
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Framliggande av revisorernas beréttelse.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

14. Friga om arvoden &t styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och
revisorer.

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i féorekommande
fall val av styrelseordfoérande.

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
18. Val av valberedning.

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

20. Stdmmans avslutande.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbron 21 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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22 = Styrelsen for RB BRF DREVVIKENS
Forvaltnlngs- STRAND fér hérmed avge
drsredovisning for rikenskapsdret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Huddinge kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas @ven dkta
bostadsrittsforening.
Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 68 400 319 kr.

Féreningen #ger fastigheten Klangen 13 i Huddinge kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader i 1 véning, 53 st
bostadshus i 2 véningar och 63 bostadshus i 3 véningar innehéllande totalt 119 ldgenheter. Byggnaderna &r
uppforda 1982-1983.

Ligenhetsfordelning:

3 rok 4 rok 5 rok

57 22 40

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 112 32
Total bostadsarea: 12 743 m?
Arets taxeringsvirde 139 706 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 139 706 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar i Stockholm.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. O\
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Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsriittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa dterbéring pd
kopta tjsinster frin Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Jour

Stockholm Vatten AB Vatten

Vattenfall AB El (nétdgare)

Luled Energi AB El (leverantor)
Sodertorns Fjarrvirme AB Virme

Telia Fiber

Efter den senaste stimman 2016-05-02 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
dvriga funktiongrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Stellan Spangberg Ordforande Stdmman
Madeleine Bernats Vice ordforande Stdimman
Maria Kilinc Sekreterare Stdimman
Jan Liljestedt Ledamot Stdimman
Marie Astrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Tobias Norman Stdmman
André Jaoui Stdimman
Christel Stigbehrt Stdmman
Jan Malmgren Stdmman
Kristoffer Karlsson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Tomas Hahn Foreningsvald revisor Stdmman
KPMG Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Barbro Jonsson Foreningsvald revisor Stdmman
Valberedning

Kent Akesson Sammankallande Stdamman

Jari Martikainen Stdmman
Vicevérd

Staffan Stigbehrt Vice vérd Styrelsen&/\
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Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2012 da den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 572 kr/m?/ar.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 723 tkr och planerat underhéll for 386 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Ombyggnad av foreningens lokal 185
Installationer, armaturer 43
Markytor 158

Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen , enligt RB BRF Drevvikens Strands stadgar (dven
Riksbyggens normalstadgar), #r att styrelsen skall faststilla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med
ovriga intikter, ger en kostnadstickning for foreningens kostnader samt for avsittning till fonder.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 041 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 768 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig véirdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 179 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 183 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 11 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 11 st).
Foreningens samtliga ldgenheter #r upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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= oA= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

Resultat och stélining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 8721 8712 8 691 8700 8 697
Resultat efter finansiella poster 1727 - 170 437 -5580 1106
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 126 126 122 94 106
Balansomslutning 75 525 73 813 74 157 74 683 79 504
Soliditet 18% 16% 16% 15% 21%
Likviditet 543% 371% 309% 174% 535%
Avgifts- och hyresbortfall 0,23% 0,36% 0,61% 0,36% 0,52%
Arsavgiftsniva for bostider, kir/m? 572 572 572 572 571
Brénsletilldgg, kr/m? 72 72 72 72 72
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 295 280 258 272 261
Rinta, kr/m? 77 123 161 176 193
Underhaéllsfond, kr/m? 531 436 454 423 863
Lén, kr/m? 4772 4776 4780 4784 4788

driftkostnad kr/m2, réinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

Arsavgiftsnivé for bostidder kr/m? samt brinsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsriitter som beréikningsgrur(lx.

berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets

borjan 4069922 5555769 2048466 -169 856

Disposition enl.

arsstimmobeslut - 169 856 169 856

Reservering

underhéllsfond 1600 000 -1600 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -385562 385562

Arets resultat 1727 202

Vid &rets slut 4069922 6770207 664172 1727202

Resultatdisposition

Till arsstaimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1878 610
Arets resultat fore fondférandring 1727202
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 600 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 385 562
Summa Sverskott 2391373

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Styrelsens forslag till drsstimman om extra avsittning till underhallsfonden 500 000

Att balansera i ny rdkning 1891 373

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer. /\
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 8 721 460 8 712 305
Ovriga rorelseintikter 3 458 887 85392
Summa rorelseintikter, m.m. 9180 347 8797 697
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 140 949 -5389203
Ovriga externa kostnader 5 - 789 775 -328417
Personalkostnader 6 - 530083 - 658 268
Avskrivningar teriell ldggningstillga

vskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 7 A vdor7as 1 040739
Summa rorelsekostnader -6 501 546 -7 416 627
Rorelseresultat 2678 801 1381 070
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 16 422 2300
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 384 18 292
Rintekostnader och liknande resultatposter - 981 405 -1571518
Summa finansiella poster - 951599 -1 550926
Resultat efter finansiella poster 1727 202 - 169 856
Arets resultat 1727 202 - 169 856
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfonden enligt stadgarna -1 600 000 -1 600 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 385 562 -1 826 842

512 764
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 66 338 076 67 261 052
Inventarier, verktyg och installationer 9 700 654 818417
Summa materiella anléiggningstillgangar 67 038 730 68 079 469
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav 10 178 500 178 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 178 500 178 500
Summa anlidggningstillgangar 67 217 230 68 257 969
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 488
Ovriga fordringar 54 562 54138
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 540 131 557
Summa Kkortfristiga fordringar 79 102 186 183
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 4350 000
Summa kortfristiga placeringar - 4350 000
Kassa och bank

Kassa och bank 8228 550 1019286
Summa kassa och bank 8228 550 1019 286
Summa omsittningstillgangar 8 307 652 5 555 469
SUMMA TILLGANGAR 75 524 882 73 813 438
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4069 922 4069 922
Underhallsfond 6 770 207 5555769
Summa bundet eget kapital 10 840 129 9625 691
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 664 172 2 048 466
Arets resultat 1727 202 - 169 856
Summa fritt eget kapital 2391373 1878 610
Summa eget kapital 13 231 502 11 504 300
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 60 762 485 60 812 485
Summa langfristiga skulder 60 762 485 60 812 485
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 50 000 50 000
Leverantorskulder 175 930 -71241
Skatteskulder 67 445 53 940
Ovriga skulder 12 90 353 48 081
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1147 167 1415 873
Summa kortfristiga skulder 1530 895 1496 653
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 524 882 73 813 438
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Noter

Not1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 1%
Garageportar Linjar 25 ér

Jordras Linjér 30 ar
Lekplatser Linjdr 20 ar
Markinventarier Linjér 10 ar

Traktor Linjar 10 ar

Stolpar med stralkastare (parkeringen)  Linjér 10 &r

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 7285737 7 285 737
Hyror, garage 471 800 471 800
Hyror, p-platser 67 800 68 250
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -14 105 -22050
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3750 -6 050
Rabatter - 640 -
Brinsleavgifter, bostdder 914 618 914 618
8721 460 8712 305
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Fiber Telia 466 826 76 143
Intrides/uttrddesavgifter - 5509
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 12 -
Ovriga intdkter -9750 -
Inkassointikter 1799 3 740
458 887 85392
Not 4 Driftkostnader
Reparationer (Gemensamma utrymmen: 198 tkr, vattenskada: 93 tkr, vatten/ avlopp:
54 tkr, markytor: 57 tkr, 6vrigt: 321 tkr) 723 493 677 085
Underhall 385562 1 826 842
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 882 028 864 178
Forsakringspremier 94174 102 663
Kabel-TV, Com Hem 10 608 120 644
Service/dvervakningssystem skadedjur 20 495 20 808
Aterbiring frin Riksbyggen -2800 -3400
Bevakningskostnader 8010 6126 /}\
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2016-12-31 2015-12-31
Sné- och halkbekdmpning 8 000 20 426
Forbrukningsmateriel 158 877 43 586
Fordons- och maskinkostnader 58 191 69 011
Vatten 273 835 216 934
El 88 247 99 824
Uppvirmning 1349 254 1271223
Sophantering och atervinning 82974 53 253
4140 949 5389 203
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode forvaltning 196 160 191 025
Fiber Telia 483 358 41453
Juridiska kostnader 2475 4525
Arvode, yrkesrevisorer 42 125 31250
Ovriga forsiljningskostnader 51013 48 678
Kreditupplysningar 1350 2251
Telefon och porto 1388 1184
Konstaterade forluster hyror/avgifter 30 10
Medlems- och foreningsavgifter 5950 5950
Kopta tjénster 4102 -
Bankkostnader 1825 2 091
789 775 328 417
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Snoérdjning/tridgardsarbetare 171 802 248 491
Fast styrelsearvode 65 864 52 180
Sammantrddesarvoden 14 569 18 600
Arvode till valberedningen 3500 2200
Ovriga ersittningar 8690 12 151
Arvode vicevird 175 400 169 800
Foreningsvald revisor 4100 4100
Summa 443 925 507 522
Sociala kostnader 86 158 150 746
530083 658 268
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 746 000 746 000
Garageportar 20 860 20 860
Jordras 93 744 93 744
Lekplatser 58 136 58 136
Markinventarier 4236 4236
Traktor 111125 111 125
Stolpar med stralkastare (parkeringen) 6638 6 638
1 040 739 1040 739
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2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 74 634 625 74 634 625
Mark 3500 000 3500 000
Garageportar 521 508 521 508
Anslutningsavgifter 2272 037 2272 037
Lekplatser 1162716 1162716
Markinventarier 42 355 42 355
Summa anskaffningsvarden 82 133 241 82 133 241
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -13 477 578 -12731 578
Garageportar - 647 235 - 626 375
Jordras - 455 640 -361 896
Lekplatser -257 848 -199 712
Markinventarier -33 888 - 29 652
-14 872 189 -13 949 213
Arets avskrivning byggnader - 746 000 - 746 000
Arets avskrivning garageportar -20 860 -20 860
Arets avskrivning jordras -93 744 -93 744
Arets avskrivning lekplats -58136 -58136
Arets avskrivning markinventarier -4 236 -4 236
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 795 165 -14 872 189
Restvarde enligt plan vid arets slut 66 338 076 67 261 052
Taxeringsvarden
bostéder 139 706 000 139 706 000
Totalt taxeringsvirde 139 706 000 139 706 000
varav byggnader 86 394 000 86 394 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Traktor 1111250 1111250
Snoslunga 7 500 7500
Stolpar med strélkastare (parkeringen) 66 379 66 379
Grisklippare 23 120 23 120
Mobler lokal 29 119 29119
Summa anskaffningsvéirden 1237 368
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Traktor -333375 -222 250
Snoslunga -7 500 -7500
Stolpar med stralkastare (parkeringen) -25837 -19 199
Grisklippare -23120 -23 120
Mobler lokal -29119 -29119
-418 951 -301 188
Arets avskrivningar
Stolpar med stralkastare (parkeringen) -6638 -6 638
Traktor - 111 125 -111 125
- 117 763 -117 763
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -536 714 -418 951
Restvirde enligt plan vid érets slut 700 654 818 417
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
357 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 178 500 178 500
178 500 178 500
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 60 812 485 60 862 485
Avgér nista drs amortering, (kortfristig skuld) - 50 000 - 50 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 60 762 485 60 812 485
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,53% 2017-01-28 11 000 000 11 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,61% 2017-02-28 7 050 000 7 050 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,83% 2017-11-24 7 808 235 7 808 235
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,80% 2020-12-22 7 050 000 7 050 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,80% 2021-11-25 7 864 430 7 864 430
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,87% 2019-10-25 10 169 910 10 169 910
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,12% 2018-10-25 9919910 50 000 9869 910
60 862 485 50 000 60 812 485

Under niista rdkenskapsar ska foreningen amortera 50 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 12 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning hyror och avgifter
Clearing
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2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
Upplupna sociala avgifter - 1979
Upplupna réntekostnader 109 002 123 275
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll - 38373
Upplupna elkostnader - 16 007
Upplupna viarmekostnader 180 237 166 344
Upplupna revisionsarvoden 36 100 32375
Upplupna styrelsearvoden 1340 6300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2200 270 523
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 818 288 760 697

1147 167 1415873

Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 73 621 000 73 621 000
Summa stillda panter 73 621 000 73 621 000
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Drevvikens Strand, org. nr 716417-8043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Drevvikens Strand for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Drevvikens Strand, org. nr 716417-8043, 2016
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréattsféreningen Drevvikens Strand
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 24 april 2017

KPMG AB

_—

) [ AT
TorbjgrnLarsson Tomas Hahn

Auktofiserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

f'/ﬂ /7'77/
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2016

Driftkostnader 4 140 949
Ovriga externa kostnader 789 775
Personalkostnader 530083
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1040 739
Finansiella poster 951599
Summa kostnader 7 453 145

Finansiella
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13%

Ovrigt
0%
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14%
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55%
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2015

5389203
328 417
658 268

1040 739

1550 926

8 967 553
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Driftkostnadsfordelning

Reparationer (Gemensamma utrymmen: 198 tkr, vattenskada: 93 tkr, vatten/ avlopy
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel-TV, Com Hem
Service/6vervakningssystem skadedjur
Aterbiring frin Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning

Summa driftkostnader

Reparationer
(Gemensam
ma
utrymmen:
198 tkr,
vattenskada:

[

|

|
Uppvarmnin \
g \
33%

Fastighetsav

: gift och
Vatten fastighetsska
7% tt
21%
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2016

723 493
385562
882 028
94 174
10 608
20 495
-2 800
8010
8000

158 877
58 191
273 835
88 247
1349 254
82974

4 140 949

2015

677 085

1 826 842
864 178
102 663
120 644
20 808
-3400
6126

20 426
43 586
69011
216 934
99 824
1271223
53253
5389 203



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2016 2015
BOA (kvm): | 12743 12743|
Kr / kvm Kr/ kvm
Reparationer (Gemensamma utrymmen: 198 tkr, vattenskada: 93 tkr, vatten/ avlopy 57 53
Underhall 30 143
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 69 68
Forsikringspremier 7 8
Kabel-TV, Com Hem 1 9
Service/6vervakningssystem skadedjur 2 2
Aterbiring frdn Riksbyggen 0 0
Bevakningskostnader 1 0
Sné- och halkbekdmpning 1 2
Forbrukningsmateriel 12 3
Fordons- och maskinkostnader 5 5
Vatten 21 17
El 7 8
Uppvirmning 106 100
Sophantering och tervinning 7
Summa driftkostnader 325

RB BRF DREVVIKENS STRAND 716417-8043 Bilaga
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgédngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste llﬁndelseﬂ\
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsidkringen géller och vid
premietidens slut @r den nere i noll.
Upplupna intédkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och viarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r.
Om en fond f6r inre underhall finns riaknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna &r storre @n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Gver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foéreningen ir, d.v.s.
foreningens mgjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal over 15
gor foreningen riantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. T balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,

resultatrikning, balansriikning och
revisionsberittelse. /; \
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RB BRF welson for 13 BRF DREVVIKENS

D REVVI KE N S STRAND i samarbete med Riksbyggen

STRAND

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen ir en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen. V\

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




