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r‘ Riksbyggen ~ Dagordning

Dagordning enligt § 22 i foreningens stadgar

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststédllande av rostlangd.

c) Val av stimmoordférande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordforande justera protokollet.
f)  Val av rostréknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, styrelsesuppleanter, revisorer
och valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.

t)  Stdmmans avslutande.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 9051, 102 71 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Hammarby Kaj 16 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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= . Styrelsen for RB BRF Drevvikens
FONaltnlngS- Strand far hérmed avge drsredovisning
Jfor rdkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsférening.

Foreningen #ger fastigheten Klangen 13 i Huddinge kommun. P4 fastigheten finns 4 st bostadshus i 1 vaning, 53 st
bostadshus i 2 véningar och 62 bostadshus i 3 véningar innehéllande totalt 119 l4genheter. Byggnaderna &r
uppforda 1982-1983.

Liigenhetsfordelning:
3 rok 4 rok 5 rok
57 22 40

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 112 32
Total bostadsarea: 12 743 m?
Arets taxeringsvirde 139 706 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 138 664 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar i Stockholm.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa dterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. /\
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Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Jour

Stockholm Vatten AB Vatten

Vattenfall AB El (ndtégare)

Luled Energi AB El (leverantor)
Sodertorns Fjarrvirme AB Virme

Com Hem AB Kabel-tv

Telia Fiber

Styrelse

Efter den senaste stimman 2015-05-26 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriade har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoéter Uppgift Utsedd av
Stellan Spéngberg Ordférande Stimman
Madeleine Bernats Vice ordforande Stdimman
Maria Kilinc Sekreterare Stdimman
Jan Liljestedt Ledamot Stdimman
Peter Krantz Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

André Jaoui Stamman
Christel Stigbehrt Stdimman
Daniel Raanaes Stimman
Jan Malmgren Stamman
Anna Kausits Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Tomas Hahn Foreningsvald revisor Stdmman
Torbjorn Larsson, KPMG AB  Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Mariusz Stabryla Foéreningsvald revisor Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning

Kent Akesson Sammankallande Stamman
Jari Martikaninen Stdimman

Vicevérd
Staffan Stigbehrt
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Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen iindrade arsavgiften senast 2012 d& den hdjdes med 2,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgifterna for 2015 uppgick i genomsnitt till 572 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 677 tkr och planerat underhéll for 1 827 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Arets utférda underhall Belopp tkr
Malning 86
Byte radiatorventiler 616
Stolpbelysning 121
Huskropp utvéndigt 32
Markytor 126
Renovering garage 667
Bredbandsinstallation 180

Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt RB BRF Drevvikens Strands stadgar (dven
Riksbyggens normalstadgar), 4r att styrelsen skall faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med
ovriga intékter, ger en kostnadstickning for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

I resultatet ingr avskrivningar med 1 041 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 871 tkr.
Avskrivningar ir en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken. RB Brf Drevvikens strand redovisar enligt K2-regelverket.

Forsndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerdrsversikten avviker fran &ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 176 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgaér till 179 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 11 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplétna med bostadsritt. /\
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
=@==R&nta, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 7798 7777 7 785 7783 7479
Resultat efter finansiella poster - 170 437 -5580 1106 719
Arets resultat efter fondforandring 57 38 34 - 42 - 214
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 126 122 94 106 110
Balansomslutning 73 813 74 157 74 683 79 504 77 813
Soliditet 16% 16% 15% 21% 20%
Likviditet 371% 309% 174% 535% 410%
Avgifts- och hyresbortfall 0,36% 0,61% 0,36% 0,52% 0,33%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 572 572 572 571 559
Brinsletilldgg, kr/m? 72 72 72 72 72
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 280 258 272 261 250
Rinta, kr/m? 123 161 176 193 187
Underhallsfond, kr/m? 436 454 423 863 773
Lén, kr/m? 4776 4780 4784 4788 4792

Arsavgiftsniva for bostider kr/m?, bréansletilligg kr/m?, driftkostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhallsfond ki/m? och lén kr/m? h

samtliga bostadsareor som berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa &verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rikning
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1 821 624
-169 856
-1 600 000

1 826 842

1878 610
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 7797 687 7 776 587
Ovriga rorelseintikter 2 1000010 967 712
Summa rorelseintikter, m.m. 8 797 697 8 744 299
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -5 389 203 -4 433 026
Ovriga externa kostnader 4 -328 417 - 289735
Personalkostnader 5 - 658 268 - 537999
Avskrivningar av materiella och
anldggningstillgangar 6 -1 040 739 -1 040 739
Summa rorelsekostnader -7 416 627 -6 301 499
Rorelseresultat 1381 070 2442 800
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 2300 2300
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 18292 41337
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 571 518 -2 049 548
Summa finansiella poster -1 550926 -2 005911
Resultat efter finansiella poster -169 856 436 888
Arets resultat - 169 856 436 888
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -1 600 000 -1 550 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 1826 842 1151365
Resultat efter fondférandring 56 986

RB BRF DREVVIKENS STRAND 716417-8043

38 253 ﬂ\



Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 67 261 052 68 184 028
Inventarier, verktyg och installationer 9 818417 936 181
Summa materiella anléiggningstillgangar 68 079 469 69 120 208
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 178 500 25 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 178 500 25000
Summa anliggningstillgangar 68 257 969 69 145 208
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 488 7212
Ovriga fordringar 54138 47 413
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 131 557 74 800
Summa kortfristiga fordringar 186 183 129 425
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 4350 000 3930000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1019 286 952 142
Summa kassa och bank 1019 286 952 142
Summa omsittningstillgangar 5 555 469 5011 567
SUMMA TILLGANGAR 73 813 438
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 069 922 4069 922
Fond for yttre underhall 5555769 5782611
Summa bundet eget kapital 9625 691 9 852533
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 048 466 1384735
Arets resultat - 169 856 436 888
Summa fritt eget kapital 1878 610 1 821 624
Summa eget kapital 11 504 300 11 674 156
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 60 812 485 60 862 485
Summa langfristiga skulder 60 812 485 60 862 485
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 50 000 50 000
Leverantorskulder - 71241 421 362
Skatteskulder 53940 64 618
Ovriga skulder 15 48 081 89 777
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1415 873 994 376
Summa kortfristiga skulder 1496 653 1620133
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 813 438 74 156 775
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stédllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 73 621 000 73 621 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilliggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska foreningar, dven kallat K2-regelverket, vil-
ket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
ridkenskapséret och det ndrmast foregaende riaken-
skapsaret. Principerna har tillimpats frén 1 januari
2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter r skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut
till 68 400 319 kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

o 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e Tor lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokféringsndimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjdrt over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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AVSKrivningsprinciper tor anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Avskrivisningtakt
Byggnader Linjar 1%

Garageportar Linjér 25 ar

Jordras Linjér 30 ar

Lekplatser Linjér 20 ar
Markinventarier Linjér 10 ar

Traktor Linjér 10 ar

Stolpar med stralkastare (parkeringen)  Linjér 10 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31

Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 7285737 7285 737
Hyror, garage 471 800 471 100
Hyror, p-platser 68 250 67 650
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -22050 -33950
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 050 - 13 950

7 797 687 7776 587
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostédder 914 618 914 618
Kabel-tv-avgifter 76 143 35700
Intrddes/uttradesavgifter 5509 -
Snorgjning BRF Mortviksgarden - 14514
Inkassointékter 3740 2 880

1000010 967 712
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 677 085 395 825
Underhéll 1 826 842 1151365
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 864 178 846 328
Forsdkringspremier 102 663 130 635
Kabel- och digital-TV 120 644 119 516
Service/6vervakningssystem skadedjur 20 808 18 625
Aterbiring frén Riksbyggen -3400 -3100
Bevakningskostnader 6126 1890
Sné- och halkbekdmpning 20 426 21 062
Forbrukningsmateriel 43 586 49018
Fordons- och maskinkostnader 69 011 37 894
Vatten 216 934 253 968
El 99 824 102 707
Uppvérmning 1271223 1231 000
Sophantering och dtervinning 53 253 76 294

5389 203

RB BRF DREVVIKENS STRAND 716417-8043 10

4433 02&\



2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 191 025 181 752
IT-kostnader 41453 805
Juridiska kostnader 4 525 3900
Arvode, yrkesrevisorer 31250 34 000
Ovriga forséljningskostnader 48 678 43 935
Kreditupplysningar 2251 6 526
Telefon 1194 2076
Medlems- och foreningsavgifter 5950 5950
Konsultarvoden - 7 400
Bankkostnader 2091 3391
328 417 289 735
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Snérojning/tradgardsarbetare 248 491 197 576
Fast styrelsearvode 52180 39 400
Sammantridesarvoden 18 600 16 100
Arvode till valberedningen 2200 2100
Ovriga ersittningar 12 151 16 343
Arvode vicevird 169 800 166 200
Foreningsvald revisor 4100 3900
Summa 507 522 441 619
Sociala kostnader 150 746 96 380
658268 537 999
Not 6 Avskrivningar av materiella och anldggningstillgangar
Byggnader 746 000 746 000
Garageportar 20 860 20 860
Jordras 93 744 93 744
Lekplatser 58 136 58 136
Markinventarier 4236 4236
Traktor 111 125 111 125
Stolpar med strélkastare (parkeringen) 6 638 6638
1040 739 1 040 739
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank — 1140
Rénteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 17 205 38 871
Riénteintdkter frdn hyres/kundfordringar 809 877
Ovriga ranteintikter 278 448
18292
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader 74 634 625 74 634 625
Mark 3500 000 3500 000
Garageportar 521508 521 508
Jordras 2272037 2272 037
Lekplatser 1162716 1162716
Markinventarier 42 355 42 355
Summa anskaffningsvérden 82 133 241 82133 241
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -12 731 578 -11 985 578
Garageportar - 626 375 - 605 515
Jordras -361 896 -268 152
Lekplatser -199 712 - 141 576
Markinventarier -29 652 -25416
-13 949 213 -13 026 237
Arets avskrivning byggnader - 746 000 - 746 000
Arets avskrivning garageportar -20 860 -20 860
Arets avskrivning Jordras -93 744 -93 744
Arets avskrivning Lekplatser -58136 -58136
Arets avskrivning markinventarier - 4236 -4 236
Summa &rets avskrivningar - 922976 - 922 976
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 872 189 -13 949 213
Restvarde enligt plan vid arets slut 67 261 052 68 184 028
Taxeringsvarden
bostéder 139 706 000 138 664 000
Totalt taxeringsvarde 139 706 000 138 664 000
varav byggnader 86 394 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Traktor 1111250 1111250
Snéslunga 7 500 7 500
Stolpar med strélkastare (parkeringen) 66 379 66 379
Grésklippare 23120 23 120
Mobler lokal 29119 29 119
Summa anskaffningsvirden 1237 368 1237368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Traktor -222250 -111 125
Snoslunga - 7500 -7500
Stolpar med strélkastare (parkeringen) -19199 -12 561
Grisklippare -23120 -23 120
Mobler lokal -29119 -29119
-301 188 - 183 425
Arets avskrivningar
Traktor -111125 -111 125
Stolpar med strélkastare (parkeringen) - 6638 -6 638
- 117763 - 117763
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -418 951 -301 188
Restvirde enligt plan vid érets slut 818 417 936 181
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag - 25000
357 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 178 500 —
178 500 25 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 1745 2 486
Forutbetalda forsékringspremier 23 543 32032
Forutbetalda driftkostnader - 296
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 608 30236
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 82 845 -
Ovriga forutbetalda kostnader 12 816 9750
131 557 74 800
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel 245 321 -
Forvaltningskonto i Swedbank 763 965
1019 286
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2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 4069922 5782611 1384735 436 888
Disposition enl.
arsstimmobeslut 436 888 - 436 888
Reservering underhallsfond 1 600 000 -1 600 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -1 826 842 1 826 842
Arets resultat - 169 856
Vid érets slut 4069 922 5555769 2 048 466 - 169 856
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetslédn 60 862 485 60 912 485
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 50 000 - 50000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 60 812 485 60 862 485
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK 0,83% 2017-11-24 7 808 235 7 808 235
SWEDBANK 0,68% 2016-02-28 7050 000 7 050 000
SWEDBANK 1,80% 2021-11-25 7 864 430 7 864 430
SWEDBANK 1,80% 2020-12-22 7 050 000 7050 000
SWEDBANK 1,87% 2019-10-25 10 169 910 10 169 910
SWEDBANK 3,12% 2018-10-25 9969 910 50 000 9919 910
SWEDBANK 4,89% 2016-01-26 11 000 000 11 000 000
60 912 485 50 000 60 862 485

Under nésta riakenskapsar ska foreningen amortera 50 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 15 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld sociala avgifter och skatter

Clearing, felinbetalning
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29 154 33834
10 930 55943

7997 =
48 081

89 777/\



2015-12-31 2014-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 1979 -
Upplupna rintekostnader 123 275 152 875
Upplupna drift- och underhallskostnader 38373 17 499
Upplupna elkostnader 16 007 16 337
Upplupna varmekostnader 166 344 177 338
Upplupna revisionsarvoden 32375 32375
Upplupna styrelsearvoden 6300 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 270 523 —
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 760 697 597 952
1415873 994 376
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Var revisionsberittelse har limnats 2016-O 3~ \57
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Torbjorh Larsson Tomas Hahn
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Drevvikens Strand, org. nr 716417-8043

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Drevvikens
Strand for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig fér
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vdasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som ar &ndamaélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Drevvikens Strands finansiella stélining
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar for-
enlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér BRF Drevvikens
Strand fér ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sédkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den V¥ mars 2016

1821224 %2 //,;,/m

Tomas Hahn
Fortroendevald revisor

Torgjorn Larsson
Aukioriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och anlédggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
poster
17%

Avskrivningar av
materiella och
anlaggnings-
tillgangar
12%

Personalkostnad
er
7%
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Driftkostnader
61%

Bilaga 1

2015

5389203
328 417
658 268

1 040 739

1550 926

8 967 553

2014

4433 026
289 735
537999

1040 739

2 005911

8 307 4%’




driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Service/dvervakningssystem skadedjur
Aterbaring fién Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sno- och halkbeké@mpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
14%

Uppvérmning
24%

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt
16%
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Underhall
34%

Bilaga 2

2015

677 085
1826 842
864 178
102 663
120 644
20 808

- 3400
6126

20 426
43 586
69 011
216 934
99 824
1271223
53:253
5389 203

2014

395 825
1151365
846 328
130 635
119 516
18 625
-3100

1 890
21062
49018
37 894
253 968
102 707
1231 000
76 294
4433 026




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Service/dvervakningssystem skadedjur
Aterbaring frén Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sné- och halkbek@mpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga 3

2015 2014
12743 12743
Kr/ kvm Kr / kvm
53 31
143 90
68 66

8 10

9 9

2 1

0 0

0 0

2 g

3 4

5 3

17 20

8 8

100 97

4 6
423 348



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran péa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ir, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen riantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
l&an. God soliditet @r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatriakningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala \
avskrivningen som gjorts sedan foreningens

bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
féreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittels 1
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Drewvikens Strand

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRF Drevvikens Strand
i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kopare bra mgjligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen
~ Rumn fir ko Lirtt




