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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att
bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsratt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det har engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstamman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att I&mna mot-
ioner till stamman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ratt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pé obegransad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas
eller dverlatas pd samma satt som andra till-
gangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv
sin hemfdrsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstill-
lagget omfattar det utokade underhallsansva-
ret som bostadsrattshavaren har enligt bo-
stadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stammer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsréattsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelséagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostader med huvudinriktning pé bostadsrat-
ter. Vi ar ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrattsforeningar ett heltdéckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som
de bostadsréattsforeningar som ar kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det ar viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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Foreningens verksamhet

Féreningens andamal

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetsuppagifter

Foreningen ager fastigheten Klangen 13 i Huddinge kommun. P4 fastigheten finns 4 st bostadshus i 1 véaning, 53
st bostadshus i 2 vaningar och 62 st bostadshus i 3 vaningar innehallande totalt 119 ldgenheter. Byggnaderna &r
uppforda 1982-1983.

Lagenhetsfordelning:

3 rok 4 rok 5 rok

57 22 40

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 112 32
Total bostadsarea: 12 743 m?
Arets taxeringsvarde 138 664 000 kr
Foregdende rs taxeringsvarde 138 664 000 Kkr

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Lansforsakringar i Stockholm.
Hemfdrsakring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 11 ¢verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 10 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Forvaltning och drift

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Avtal
Foreningen har ingétt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Jour

Stockholm Vatten AB Vatten

Vattenfall AB El (natagare)

Luled Energi AB El (leverantor)
Sodertorns Fjarrvarme AB Varme

Com Hem AB Kabel-tv

Haninge Akeri AB Container

Underhall och underhallsplan
Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 396 tkr och planerat underhall for 1 151 tkr.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostéder 28
Utebelysning 37
Renovering/ombyggnation av férrad 699
Montering stodmur 275
Asfaltering 112

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Efter den senaste stdmman och darefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammanséattning

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Stellan Spangberg Ordfdrande Stamman
Madeleine Bernats Vice ordforande Stdmman
Maria Kilinc Sekreterare Stdmman
Jan Liljestedt Ledamot Stdmman
Peter Krantz Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Jan Malmgren Stdmman
André Jaoui Stdmman
Daniel Raanaes Stdmman
Christel Stigbehrt Stdmman
Anna Kausits Riksbyggen
Ordinarie revisorer

Tomas Hahn Revisor Stdmman
Torbjérn Larsson, KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Mariusz Stabryla Stdmman
KPMG AB Stdmman
Valberedning

Kent Akesson (sammankallande) Stdmman
Jari Martikainen Stdmman
Vicevard

Staffan Stigbehrt Styrelsen
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Ekonomi

Ett 6vergripande mal gallande den ekonomiska forvaltningen, enligt RB BRF Drevvikens Strands stadgar (aven
Riksbyggens normalstadgar), ar att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med
dvriga intakter, ger en kostnadstéckning for foreningens kostnader samt avsattning till fonder.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 041 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 478 tkr.
Avskrivningar ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de s& kallade K2/K3). Forandringen innebar att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker fran aldre

arsredovisningar.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 8744 8809 8782 8434 8417
Arets resultat 437 - 5580 1106 719 168
Resultat fore avskrivningar 1478 -4539 2100 1716 1162
Resultat fore avskrivning, efter fondavséttning - 72 -5739 750 316 262
Avsittning till underhallsfond kr/m2 122 94 106 110 71
Balansomslutning 74 157 74794 79 504 78 500 78 114
Soliditet 16% 15% 21% 20% 19%
Likviditet 309% 174% 535% 410% 286%
Avgifts- och hyresbortfall 0,61% 0,36% 0,52% 0,33% 0,31%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 572 572 571 559 557
Bransletillagg, kr/m? 72 72 72 72 72
Driftkostnader, kr/m? 348 807 277 286 306
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m2 258 272 261 250 279
Rénta, kr/m2 161 176 193 187 155
Underhéllsfond, kr/m? 454 423 863 773 700
Lan, kr/m2 4780 4784 4788 4792 4796

Arsavgiftsniva for bostader kr/mz, bransletillagg kr/mz, driftskostnad kr/mz, ranta kr/m2, underhalisfond kr/m2 och Lénkr/m2 har

samtliga bostadsareor som berdkningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

1000
800 -
600
400
200 s = + - =
2010 2011 2012 2013 2014
+— Ranta, kr/m2 Driftkostnader, kr/m2 —a— Driftkostnader exklusive underhall, kr/m2

Arsavgifter

Foreningen andrade arsavgiften senast den 1 december 2012 da den héjdes med 2,5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.

Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 572 kr/m2/ar.

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Avrets resultat fore fondférandring

Avrets fondavsattning enligt stadgarna

Avrets ianspraktagande av underhallsfond

Summa 6verskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rakning
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Avrsavgifter och hyresintakter 1 7776 587 7784 999
Ovriga rorelseintakter 2 967 712 1023 632
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 8 744 299 8 808 631
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 433 026 -10 284 341
Fastighetsadministration 4 - 289 735 - 303 318
Personalkostnader 5 - 537 999 -631779
Auvskrivningar av anlaggningstillgangar 6 -1 040 739 -1 040 740
Summa rorelsekostnader -6 301 499 -12 260 178
Rorelseresultat 2442 800 -3 451 547
Finansiella poster
Utdelning pa andelar Riksbyggens Intresseforening 2 300 2 050
Ovriga ranteintakter och liknande poster 7 41 337 112 318
Rantekostnader for fastighetslan -2 049 548 -2 242 677
Summa finansiella poster -2 005911 -2 128 309
Resultat efter finansiella poster 436 888 -5 579 856
Arets resultat 436 888 -5 579 856
Tillagg till resultatrékningen
Auvsittning till underhallsfond -1 550 000 -1 200 000
lanspréktagande av underhallsfond 1151 365 6 813 489
Tillagg till resultatrakningen 38 253 33 633
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 68 184 028 69 107 004
Inventarier, verktyg och installationer 9 936 181 1053 944
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 120 208 70 160 947
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens Intresseférening 25 000 25000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 25000 25000
Summa anlaggningstillgdngar 69 145 208 70 185 947
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7212 27
Skattekonto 47 413 94 292
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 74 800 128 911
Summa kortfristiga fordringar 129 425 223 230
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 3 930 000 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar 3930 000 3000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 952 142 1384 489
Summa kassa och bank 952 142 1384 489
Summa omséttningstillgangar 5011 567 4607 719
SUMMA TILLGANGAR 74 156 775 74 793 666

RB BRF DREVVIKENS STRAND 716417-8043




Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 069 922 4 069 922
Fond for yttre underhall 5782611 5383 975
Summa bundet eget kapital 9852533 9 453 897
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1384735 7 363 226
Avrets resultat 436 888 -5 579 856
Summa fritt eget kapital 1821 624 1783371
Summa eget kapital 11 674 156 11 237 268
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 60 862 485 60 912 485
Summa langfristiga skulder 60 862 485 60 912 485
Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld 14 50 000 50 000
Leverantdrskulder 421 362 1273916
Skatteskulder 64 618 69 009
Ovriga kortfristiga skulder 15 89 777 100 653
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 994 376 1150 335
Summa kortfristiga skulder 1620 133 2643913
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 156 775 74 793 666
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetslan 73 621 000 73 621 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad,
K2-reglerna fér mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra vasentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintakter ar skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapséarets slut
till 68 400 319 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat véarde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler

e Beloppen galler inkomstéret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  FOr lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns-
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhéallsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokféringsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsplan

Avskrivningstakt

Byggnader Linjar 1%

Garageportar Linjar 25 ar

Jordras Linjar 30 ar

Lekplatser Linjar 20 ar

Markinventarier Linjar 10 ar

Traktor Linjar 10 ar

Stolpar med stralkastare (parkeringen) Linjar 10 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyresintékter

Avrsavgifter, bostader 7 285 737 7285 737

Hyror, garage 471 100 457 112

Hyror, p-platser 67 650 70 350

Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 33950 - 16 800

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 13 950 - 11 400
7776 587 7784 999

Not 2 Ovriga rorelseintakter

Bransleavgifter, bostader 914 618 914 618

Kabel-tv-avgifter 35700 35 700

Snorojning BRF Mértviksgarden 14514 43 000

Vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar - 23 041

Inkassointakter 2 880 7273

967 712 1023632

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 395 825 391 228

Underhall 1151 365 6813 489

Fastighetsavgift 846 328 841 806

Forsakringspremier 130 635 115809

Kabel- och digital-TV 119516 116 968

Service/6vervakningssytem skadedjur 18 625 -

Aterbéring fran Riksbyggen - 3100 -2900

Klottersanering - 9 069

Bevakningskostnader 1890 -

Sno- och halkbekd@mpning 21 062 121 345

Forbrukningsmateriel/inventarier 49 018 51 307

Fordons- och maskinkostnader 37 894 93 385

Vatten 253 968 282 976

El 102 707 129 903

Uppvarmning 1231000 1247910

Sophantering och atervinning 76 294 72 046
4 433 026 10 284 341
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 181 752 179 196
IT-kostnader 805 968
Juridiska kostnader 3900 7 206
Arvode, yrkesrevisorer 34000 29 125
Ovriga férvaltningskostnader 43935 75170
Kreditupplysningar 6 526 3600
Telefon och porto 2076 888
Medlems- och foreningsavgifter 5950 5950
Konsultarvoden 7400 -
Bankkostnader 3391 1215
289 735 303 318
Not 5 Personalkostnader
Snorojning/tradgardsarbetare 197 576 227 426
Fast styrelsearvode 39 400 39 400
Sammantrédesarvoden 16 100 13 800
Arvode till valberedningen 2100 2 000
Ovriga ersittningar 16 343 16 553
Arvode vicevard 166 200 166 200
Féreningsvald revisor 3900 3700
Summa 441 619 469 079
Sociala kostnader 96 380 162 700
537 999 631 779
Not 6 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader 746 000 746 000
Garageportar 20 860 20 861
Jordras 93 744 93 744
Lekplatser 58 136 58 136
Markinventarier 4236 4236
Traktor 111125 111125
Stolpar med stréalkastare (parkeringen) 6 638 6 638
1040 739 1040 740
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande poster
Ranteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank 1140 1928
Ranteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 38871 108 847
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 877 35
Rénteintékter skattekonto 448 1508
41 337 112 318
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31

Not 8 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid érets borjan
Byggnader 74 634 625 74 634 625
Mark 3500 000 3500 000
Garageportar 521 508 521 508
Jordras 2272037 2272037
Lekplatser 1162716 1162 716
Markinventarier 42 355 42 355

Summa anskaffnhingsvarden 82 133 241 82 133 241

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan
Byggnader -11 985578 -11 239578
Garageportar - 605 515 - 584 654
Jordras - 268 152 -174 408
Lekplatser - 141576 - 83440
Markinventarier - 25416 -21180

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan vid érets bérjan -13 026 237 -12 103 260

Arets avskrivningar
Byggnader - 746 000 - 746 000
Garageportar - 20 860 - 20861
Jordras -93744 -93744
Lekplatser -58 136 -58 136
Markinventarier -4 236 -4 236

Summa arets avskrivningar - 922 976 - 922 977

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13949 213 -13 026 237

Restvéarde enligt plan vid arets slut 68 184 028 69 107 004

Taxeringsvarden

bostéder 138 664 000 138 664 000

Totalt taxeringsvérde 138 664 000 138 664 000
varav byggnader 83210 000 83 210 000
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Traktor 1111250 -
Sndplog - 589 875
Sndéslunga 7 500 7 500
Stolpar med stralkastare (parkeringen) 66 379 59 225
Grésklippare 23120 23120
Dator - 10 785
Mébler lokal 29119 29119
Summa anskaffningsvarden vid arets borjan 1237 368 719 624
Avrets anskaffningar
Traktor - 1111250
Stolpar med stralkastare (parkeringen) — 7 154
Summa arets anskaffningar - 1118 404
Utrangeringar
Sndplog - - 589 875
Dator — - 10 785
Summa utrangeringar - - 600 660
Summa anskaffningsvarden 1237 368 1237 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Traktor -111125 -
Sndplog - -412 916
Snoslunga - 7500 - 7500
Stolpar med stralkastare (parkeringen) -12561 -5923
Grésklippare -23120 -23120
Dator - -10785
Maébler lokal -29119 -29 119
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets borjan - 183 425 - 489 363
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangeringar sndplog - gjord avskrivning - 412 916
Utrangeringar dator - gjord avskrivning — 10 785
Summa gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar - 423 701
Avrets avskrivningar
Traktor -111 125 -111 125
Stolpar med stréalkastare (parkeringen) - 6638 - 6638
-117 763 -117 763
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 301188 - 183 425
Restvarde enligt plan vid rets slut 936 181 1053 944

RB BRF DREVVIKENS STRAND 716417-8043
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 2 486 7833
Forutbetalda forsakringspremier 32032 28 240
Forutbetalda driftkostnader 296 296
Forutbetald vattenavgift - 19 663
Forutbetald kabel-tv-avgift 30 236 29 879
Ovriga forutbetalda kostnader 9 750 43000
74 800 128 911
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 4069922 5383975 7 363 226 -5 579 856
Disposition enl arsstimmobeslut -5579 856 5579 856
Auvsittning till underhallsfond 1550 000 -1 550 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 151 365 1151 365
Avrets resultat 436 888
Vid arets slut 4069922 5782611 1384735 436 888
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut 60 862 485 60 912 485
Avgar nasta ars amortering, (kortfristig skuld) - 50 000 - 50 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 60 862 485 60 912 485
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK 1,42% 2015-02-28 7 050 000 7 050 000
SWEDBANK 1,87% 2019-10-25 10 169 910 10169 910
SWEDBANK 2,69% 2015-01-27 7 864 430 7864 430
SWEDBANK 2,83% 2015-12-18 7 050 000 7 050 000
SWEDBANK 3,12% 2018-10-25 10019 910 50 000 9969 910
SWEDBANK 4,89% 2016-01-26 11 000 000 11 000 000
SWEDBANK 2,36% 2015-11-27 7 808 235 7 808 235
60 962 485 50 000 60 912 485

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 50 000 kr, varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 33834 43 288
Skuld sociala avgifter och skatter 55 943 57 365
89 777 100 653
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 152 875 124 290
Upplupna drift- och underhéllskostnader 17 499 129 705
Upplupna elkostnader 16 337 16 491
Upplupna varmekostnader 177 338 159 156
Upplupna kostnader for renhallning - 11 893
Upplupna revisionsarvoden 32 375 31500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 30 489
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 597 952 646 811
994 376 1150 335

Skogas 2015-
Stellan Spéangberg Madeleine Bernats
Maria Kilinc Jan Liljestedt

Peter Krantz

Var revisionsberéttelse har lamnats den

KPMG AB
Torbjérn Larsson Tomas Hahn
Auktoriserad revisor Revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Auvskrivningar av anlaggningstillgangar
Summa kostnader

o Ovrigt
Avskrivningar av 5%
anlaggnings-
tillgangar

16%

Personal-
kostnader
9%

RB BRF DREVVIKENS STRAND 716417-8043

Driftkostnader
70%

Bilaga 1

2014

4 433 026
289 735
537 999

1040739

6 301 499

2013

10 284 341
303 318
631779

1040 740

12 260 178



Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Service/dvervakningssytem skadedjur
Aterbéring fran Riksbyggen
Klottersanering
Bevakningskostnader

Snoé- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel/inventarier
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
12%

Uppvarmning
28%

Vatten
6%

RB BRF DREVVIKENS STRAND 716417-8043

Reparationer
9%

Underhall
26%

Fastighetsavgift
19%

Bilaga 2

2014

395 825
1151 365
846 328
130 635
119 516
18 625
-3100

0

1890

21 062
49 018
37 894
253 968
102 707
1231 000
76 294
4433026

2013

391 228
6 813 489
841 806
115 809
116 968
0

-2900
9069

0

121 345
51 307
93 385
282 976
129 903
1247910
72 046

10 284 341



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Service/6vervakningssytem skadedjur
Aterbaring fran Riksbyggen
Klottersanering
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdampning
Forbrukningsmateriel/inventarier
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF DREVVIKENS STRAND 716417-8043

Bilaga 3

2014 2013
| 12743 12743|
Kr /kvm Kr /kvm
31 31

90 535

66 66

10 9

9 9

1 0

0 0

0 1

0 0

2 10

4 4

3 7

20 22

8 10

97 98

6 6

348 807



Ordlista

Anlaggningstillgadngar

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgdngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsratts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodo-havanden.
Uppgift fér den enskilde bostads-rattshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstélining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsagare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberéattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att féreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgangarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening
har 1&g soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stallda sékerheter

Auvser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
sakerhet for erhallna Ian.

vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansréakning och
revisionsberéttelse.



.
Arsredovisningen ar upprattad av

RB BRF styrelsen for RB BRF Drevvikens Strand

DREVVI KEN S i samarbete med Riksbyggen

STRAND

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

