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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hédr engagemanget skapar
sammanhéallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ockséa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pA samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv
sin hemfdrsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrat-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-

ende. 67\
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Stockholm 2014-04-16

Dagordning
enligt § 22 i féreningens stadgar

1. Stdmmans dppnande.
Faststallande av réstlangd.
Val av stammoordférande.

Val av stammosekreterare.

P
3
4
5. Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet.
6. Val av réstraknare.

7. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framléggande av revisorernas berattelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och
revisorer.

15. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
18. Val av valberedning.

19. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadge- enlig ordning inkomna arenden.

20. Stdmmans avslutande.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 9051, 102 71 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Hammarby Kaj 16 Styrelsens sate: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RB BRF Drevvikens Strand

Forva Itnlngs- Jar hérmed avge drsredovisning for
réikenskapsdret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Stellan Spangberg Ordférande Stdimman
Madeleine Bernats Vice ordforande Stdmman
Maria Kilinc Sekreterare Stdmman
Jan Liljestedt Ledamot Stdimman
Peter Krantz Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

André Jaoui Suppleant Stdmman
Christel Stigbehrt Suppleant Stdimman
Helene Lindahl Suppleant Stémman
Jan Malmgren Suppleant Stdimman
Anna Kausits Suppleant Riksbyggen

I tur att avga dr ledaméterna Stellan Spangberg och Madeleine Bernats,
samt suppleanterna Jan Malmgren och Helene Lindahl.

Ordinarie revisorer
Tomas Hahn Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman

Revisorssuppleanter
Mariusz Stabryla Revisorssuppleant Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisorssuppleant Stdimman

Valberedning
Kent Akesson (sammankallande) Stdmman

Jari Martikainen Stimman

Studieorganisator

Maria Kilinc Styrelsen
Vicevird
Staffan Stigbehrt Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. /;\
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Fastighetsuppagifter

Foreningen #ger fastigheten Klangen 13 i Huddinge kommun. P4 fastigheten finns 4 st bostadshus i 1 vaning, 53
st bostadshus i 2 vaningar och 62 st bostadshus i 3 véningar innehéllande totalt 119 ldgenheter. Byggnaderna &r
uppforda 1982-1983

Liagenhetsfordelning:
3 rok 4 rok 5 rok
57 22 40

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 112 32
Total bostadsarea: 12 743 kvm
Arets taxeringsvirde 138 664 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 138 664 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar. Hemforsikring och bostadsréttstillagg bekostas av
bostadsrittsinnehavarna.

Foérvaltning och organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsféreningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Stockholm.

Underhallsplan

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 366 tkr och planerat underhall for 6 813 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Verksamhet och ekonomi

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under éret héllit ordinarie arsstdimma den 12 juni 2013. Styrelsen har héllit 11 protokollférda A
sammantrdden.
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Ekonomi

Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt RB BRF Drevvikens Strands stadgar (dven
Riksbyggens normalstadgar), &r att styrelsen skall faststélla att de ssmmanlagda arsavgifterna, tillsammans med
Gvriga intdkter, ger en kostnadstéickning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intédkter 8 809 8782 8434 8417 8 406
Arets resultat - 5580 1106 719 168 1193
Resultat efter fondforandringar 34 - 42 - 214 - 389 687
Balansomslutning 74 794 79 504 78 500 78 114 78 545
Soliditet % 15% 21% 20% 19% 19%
Likviditet % 174% 535% 410% 286% 404%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 572 571 559 557 558
Brénsletillagg, kr / kv 72 72 72 72 72
Driftskostnad, kr / kvm 193 180 178 206 174
Rénta, kr / kvm 176 193 187 155 168
Underhallsfond, kr / kvm 423 863 773 700 578
Lan, kr / kvm 4784 4788 4792 4796 4 882

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletilligg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm,
Underhéllsfond ki/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea som berdkningsgrund.

250 ~

200 .//.\\L ,
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- 2009 | 2010 | 2011 ‘ 2012 | 2013 |
~—&-—Rénta, kr/ kvm
—@— Driftskostnad, kr / kvm
Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 december 2012 dé avgifterna hojdes med 2,5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 572 ki/kvm/ar.

Overlatelser
Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 10 verléatelser av bostadsritter skett (féregaende &r 11 st).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har bl.a. foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Jour

Stockholm Vatten AB Vatten

Vattenfall AB El (ndtdgare)

Luleé Energi AB El (distributor)
Sodertorns Fjarrvarme AB Virme

Com Hem AB Kabeltv

SRV Atervinning AB Atervinning %
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstaimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1749 737
Arets resultat fore fondforiandring -5 579 856
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 6 813 489
Summa &verskott 1783 371

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:
Att balansera i ny rdkning 1783 371

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer. &\
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 7 813 199 7 823 518
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -28200 -40 850
Brinsleavgifter, bostdder 914 618 914 086
Ovriga forvaltningsintékter 3 109 014 85701
8 808 631 8 782 455
Roérelsens kostnader
Reparationer 4 -391 228 - 431 547
Planerat underhall 5 -6 813 489 -202 456
Fastighetsavgift/skatt - 841 806 - 805199
Driftkostnader 6 -2 454 313 -2 298 449
Ovriga kostnader 7 - 86 823 - 64 403
Personalkostnader 8 - 631779 - 574 341
Avskrivning av anldggningstillgngar 9 -1 040 740 -993 710
-12 260 178 -5 370104
Rorelseresultat -3 451 547 3412 350
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 2 050 2500
Rénteintdkter och liknande poster 10 112 318 148 139
Réntekostnader och liknande poster 11 -2 242 677 -2 457 053
-2 128 309 -2 306 414
Resultat efter finansiella poster -5 579 856 1105 937
Arets resultat -5 579 856 1105 937
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -1 200 000 -1 350 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 6 813 489 202 456
Resultat efter fondférédndring 33633
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark 12 69 107 004 70 029 981
Inventarier, verktyg och installationer 13 1 053 944 230 262
70 160 947 70 260 242
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens Intresseférening 25000 25 000
Summa anliéggningstillgangar 70 185 947 70 285 242
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 27 20 269
Kundfordringar = 25207
Skattefordringar - 98 152
Skattekonto 94292 92 784
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 128 911 115 000
223 230 351 412
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 3000 000 7 600 000
Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Avriikning med Swedbank 1374 489 1257261
1384 489 1267 261
Summa omsittningstillgangar 4607 719 9218 673
SUMMA TILLGANGAR 74 793 666 79 503 915
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 4069 922 4069 922
Underhallsfond 5383975 10 997 464
9 453 897 15 067 386
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1749 737 1791 344
Arets resultat -5579 856 1105937
Avsiittning till underhallsfond -1 200 000 -1 350 000
lanspréktagande av underhallsfond 6 813 489 202 456
1783 371 1749 737
Summa eget kapital 11 237 268 16 817 124
Langfristiga skulder
Fastighetslén 17 60 912 485 60 962 485
Kortfristiga skulder
Fastighetsléan, kortfristiga 17 50 000 50 000
Leverantorsskulder 1273916 259 986
Skatteskulder 69 009 —
Medlemmarnas reparationsfonder 43 288 43 618
Ovriga kortfristiga skulder 18 57 365 84705
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1150 335 1285997
2 643 913 1724 306
Summa skulder 63 556 398 62 686 791
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 793 666 79 503 915
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetsldn 73 621 000 73 621 000
Ansvarsforbindelser Inga

RB BRF DREVVIKENS STRAND 716417-8043
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oféréandrade i jaimforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa riakenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intidkt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som #r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillfor-
litligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ér en bostadsritts-
forenings rinteintikter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hidnforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till
68 400 319 kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1210 kr per liagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat viarde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns V\
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som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom dispo-
sition pé foreningens arsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultat-
rakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pédgaende i balansridkningen till dess
att arbetena fiardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Avskrivningstakt

Byggnader Rak 1%

Jordras Rak 30 ar

Lekplatser Rak 20 ar

Garageportar Rak 25 ar

Markinventarier Rak 10 ar

Traktor Rak 10 ar

Snoplog Rak 10 ar

Stolpar med stralkastare (parkeringen)  Rak 10 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges. 2013-12-31  2012-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 7 285 737 7281318

Hyror, garage 457 112 470 350

Hyror, p-platser 70 350 71 850

7 813 199 7 823 518

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, garage -16 800 -27 650

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 11 400 - 13 200
-28200 -40 850

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

Kabel-tv-avgifter 35700 35675

Snorojning BRF Mortviksgarden 43 000 33000

Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 23 041 —

Inkassointékter 7273 4690

Aterforing tillgodo - 12 336
109 014 85701

Not 4 Reparationer

Underhéllsadministration enligt avtal - 8969

Vattenskador 219 824 74 637

Brandskador - -36 200

Gemensamma utrymmen 28 247 29017

Vatten/Avlopp 49 638 112 052

Viérme 11160 53939

Ventilation 3475 22 629

Elinstallationer 25905 15558

Lassystem 8228 13522

Huskropp — 31023

Gérdar och grénanldggningar 44 751 76 953

Garage och parkeringsplatser — 29 448
391 228
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Belopp i kr om inget annat anges. 2013-12-31  2012-12-31
Not 5 Planerat underhall
Kulvertentreprenad 5927 961 —
V A/sanitet, stambyte 159 668 -
Viérme, generell injustering av radiatorventiler 181 199 -
Ventilation, inkoppling av fléktar 23743 45000
Huskroppar, renovering/ombyggnation av forrad 468 568 85363
Garage och parkeringsplatser, byte av armaturer i garage 52 350 72 093
6 813 489 202 456
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsakring 115 809 93 635
Forvaltningsarvode 179 196 170 116
Kabel-TV 116 968 113 576
IT-kostnader 968 975
Inkassokostnader 7206 7910
Arvode, yrkesrevisorer 29 125 32000
Anslutning jour - 2616
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -2 900 -3200
Klottersanering 9069 —
Snoé- och halkbekdmpning 121 345 32917
Forbrukningsmateriel/inventarier 51307 149 560
Fordons- och maskinkostnader 93 385 25970
Vatten 282 976 238 636
El 129 903 141 985
Uppvéarmning 1247910 1243 653
Sophantering och atervinning 72 046 48 100
2454313 2298 449
Not 7 Ovriga kostnader
Ovriga forvaltningskostnader 75170 49 996
Kreditupplysningar 3 600 825
Telefon 888 1188
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 5183
Medlems- och féreningsavgifter 5950 5950
Bankkostnader 1215 1260
86 823
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Belopp i kr om inget annat anges. 2013-12-31  2012-12-31
Not 8 Personalkostnader
Snorojning/tradgardsarbete 227 426 192 752
Styrelsearvode 53200 62 500
Ovriga ersiittningar till fortroendevalda 18 553 26 822
Arvode vicevird 166 200 160 200
Foreningsvald revisor 3700 3600
Summa 469 079 445 873
Sociala kostnader 162 700 128 468
631779 574 341
Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader 746 000 746 000
Jordras 93 744 93 744
Lekplatser 58 136 58 136
Garageportar 20 861 20 860
Markinventarier 4236 4236
Traktor 111 125 —
Snéplog — 58 988
Stolpar med strélkastare (parkeringen) 6638 5923
Mobler lokal — 5823
1 040 740 993 710
Not10  Rénteintidkter och liknande poster
Riinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1928 1749
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 108 847 145 415
Riénteintikter hyres/kundfordringar 35 975
Skattefria ranteintakter 1508 —
112 318 148 139
Not 11 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 2242 677 2455076
Réntekostnader skattekonto — 1977
2242 677
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Belopp i kr om inget annat anges. 2013-12-31  2012-12-31

Not12 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Byggnader 74 634 625 74 634 625
Mark 3500000 3500000
Jordras 2272 037 2272037
Lekplatser 1162716 1162716
Garageportar 521 508 521508
Markinventarier 42 355 42 355

Summa anskaffningsvirde vid arets borjan 82133241 82133241

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader -11239 578 -10493 578
Jordras - 584 654 -490910
Lekplatser - 174 408 -116272
Garageportar - 83 440 - 62 580
Markinventarier -21 180 - 16 944

Summa ackumulerade avskrivningar vid &rets borjan -12103 260 -11 180 284

Avrets avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning byggnader - 746 000 - 746 000

Arets avskrivning jordras -93 744 -93 744

Arets avskrivning lekplatser -58 136 -58136

Arets avskrivning garageportar -20 861 -20 860

Arets avskrivning markinventarier -4 236 -4 236

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 026 237 -12 103 260

Restvarde enligt plan vid arets slut 69 107 004 70 029 981

Taxeringsvarden

bostéder 138 664 000 138 664 000

Totalt taxeringsvirde 138 664 000 138 664 000
varav byggnader 83210000

RB BRF DREVVIKENS STRAND 716417-8043
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Belopp i kr om inget annat anges. 2013-12-31

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2012-12-31

Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Snoplog 589 875 589 875
Snéslunga 7 500 7500
Grésklippare 23120 23 120
Dator 10785 10 785
Mobler lokal 29119 29 119
Stolpar med stralkastare (parkeringen) 59 225 =
Summa anskaffningsvérden vid arets bérjan 719 624 660 399
Arets anskaffningar
Traktor 1111250 —
Stolpar med stralkastare (parkeringen) 7 154 59 225
Summa arets anskaffningar 1118404 59225
Utrangeringar
Snoplog - 589 875 —
Dator - 10 785 —
Summa érets utrangeringar - 600 660 —
Summa anskaffningsvérden 1237368 719 624
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Snoplog -412916 -353928
Snoslunga -7500 - 7500
Grésklippare -23120 -23 120
Dator - 10785 - 10785
Mobler lokal -29119 -23 296
Stolpar med stralkastare (parkeringen) -5923 —
Summa ackumulerade avskringar vid arets borjan - 489 363 -418 629
Arets utrangeringar
Snoplog 412 916 —
Dator 10 785 —
Summa érets utrangeringar 423 701 —
Arets avskrivningar
Traktor -111 125 -
Snéplog - - 58 988
Stolpar med stralkastare (parkeringen) -6 638 -5923
Mobler lokal — -5 824
Summa érets avskrivningar -117763 -70 734
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 183 425 -489 363
Restvirde enligt plan vid arets slut 1053 944
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Belopp i kr om inget annat anges. 2013-12-31  2012-12-31

Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Upplupna rénteintikter 7 833 12 474
Forutbetalda forsékringspremier 28 240 24 670
Forutbetalda driftkostnader 296 —
Forutbetald vattenavgift 19 663 45268
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 879 29238
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 000 3350

128 911 115 000

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 3000 000 7 600 000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
90 dagar 3000 000 2,00 2014-02-15
Not16  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls-  Balanserat Avrets
fond resultat resultat
Vid arets borjan 4069922 10997 464 643 800 1 105937
Disposition enl arsstimmobeslut 1105937 -1105937
Avsittning till underhéllsfond 1200000 -1200 000
Ianspréktagande av underhallsfond -6 813 489 6 813 489
Arets resultat -5 579 856
Vid éarets slut 4069 922 5383975 7363226 -5579 856

Not17 Fastighetslan

Fastighetslan 60962485 61012485
Avgar nésta ars amortering - 50 000 - 50 000
Skuld vid arets slut 60912485 60 962 485
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 3,120% 2018-10-25 10 069 910 50000 10019910
SWEDBANK HYPOTEK 2,830% 2015-12-18 7 050 000 7 050 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,690% 2015-01-27 7 864 430 7 864 430
SWEDBANK HYPOTEK 2,245% 3-manaders 7 050 000 7 050 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,680% 2014-12-19 10 169 910 10 169 910
SWEDBANK HYPOTEK 4,890% 2016-01-26 11 000 000 11 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,360% 2015-11-27 7 808 235 7 808 235

61 012 485 50 000 60962485

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 50 000 kr, varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not18  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 57 365 21 642
Avrikning lan — 63 063

57365 84 705%
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Belopp i kr om inget annat anges. 2013-12-31  2012-12-31

Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och sociala avgifter = 78 659
Upplupna réntekostnader 124 290 131 676
Upplupna drift- och underhallskostnader 129 705 166 598
Upplupna elkostnader 16 491 22708
Upplupna virmekostnader 159 156 183 132
Upplupna kostnader for renhallning 11 893 —
Upplupna revisionsarvoden 31500 32375
Upplupna styrelsearvoden ~ 64 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30489 —
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 646 811 605 949

1150335 1 285 997
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RIna

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Drevvikens Strand, org. nr 716417-8043

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfo-
reningen Drevvikens Strand for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvan-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebéar detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller péa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamaélsenliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksad en utvardering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Drevvikens
Strands finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningen
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsfére-
ningen Drevvikens Strand for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust och om
férvaltningen péd grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 11 april 2014
KRMG AB
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013
Reparationer 391228
Planerat underhall 6 813 489
Fastighetsavgift/skatt 841 806
Driftkostnader 2454313
Ovriga kostnader 86 823
Personalkostnader 631779
Avskrivning av anldggningstillgéngar 1 040 740
Finansiella poster 2242 677
Summa kostnader 14 502 855
Ovrigt

8%

Finansiella
poster
15%

2012

431 547
202 456
805 199
2298 449
64 403
574 341
993 710
2457053

7 827 157%

Planerat

Avskrivning av unggg/:\au
anlaggnings-
tillgangar
7%
Driftkostnader
17% =
Fastighetsavgift
Iskatt
6%
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsdkring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Inkassokostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Anslutning jour
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Klottersanering

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel/inventarier
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

Sophantering Fastighets-

2013

115 809
179 196
116 968
968
7206
29125

0

-2900

9 069
121 345
51307
93 385
282976
129 903
1247910
72 046
2454 313

och atervinning Ovrigt férsakring Forvaltnings-

3% 2% 5%

Uppvarmning \
51%

El
5%
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arvode

7%

Vatten
1%

2012

93 635
170 116
113 576

975
7910
32 000
2616
-3200
0

32917
149 560

25970
238 636
141 985

1243 653

48 100

2 298 449 /\

Kabel-TV
5%
Snd- och halk-
bekampning
0,
F6rbru£-1({?ingsm
ateriel/inventari
er
0
For(?o{%s-
kostnader
4%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsékring
Férvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Inkassokostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Anslutning jour
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Klottersanering

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel/inventarier
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RB BRF DREVVIKENS STRAND 716417-8043

2013 2012

| 12743 12743]

Kr/ kvm Kr / kvm

9 7

14 13

9 9

0 0

1 1

2 3

0 0

0 0

1 0

10 3

4 12

7 2

22 19

10 11

98 98

6 4
193 180 /\
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formodgenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldagenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken péa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran p&
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll./\



Ordlista forts.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom foérhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre @n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet #r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansréikning och

revisionsberéittelse/\
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Dr eWI kens Strand samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mdjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid érsredovisningenﬁ

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen
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